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Markatkomst

| Sverige pagar omfattande arbete med att planera, bygga och férandra elnatet. Det kan
handla om att ersatta gamla ledningar eller bygga nya. Enligt lag ar elnatsforetag
skyldiga att ansluta nya kunder inom sitt omrade, vilket ibland innebar att natet behoéver
byggas ut for att méta kundernas behov.

For att kunna bygga elledningar kravs tillgang till mark, vilket kan beréra dig som
fastighetsagare. Beslut om var ledningar ska placeras tas i flera steg. Innan dess gors
utredningar som tar hansyn till miljo, hdlsa och markagarnas rattigheter.

Malet ar att sakerstélla en trygg och robust elférsorjning for samhallet.

For att fa tillstand att bygga pa annans mark maste elnatsbolagen forst fa ratt att
anvanda marken, sa kallad markatkomst. Vanligtvis sker detta genom ett frivilligt avtal
med fastighetsagaren. Om man inte kommer 6verens kan bolaget ans6ka om
ledningsratt hos Lantmateriet.
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Tillatelse att underséka marken

Innan elnatsbolagen bestdmmer var en ledning ska placeras for att
paverkan ska bli sa liten som mgjligt, behéver marken undersokas. Det
kan handla om provborrningar for att mata markens beskaffenhet,
inmatningar eller arkeologiska undersokningar.

Enklare besiktningar kan géras med stéd av allemansratten. For mer
omfattande undersokningar kravs ett skriftligt godk&dnnande fran
fastighetségaren - ett sé kallat férundersokningsmedgivande (FUM).

Ett FUM innebar inte ett godkadnnande att ledningen byggs, utan enbart
tillatelse att undersokningar far géras. Undersékningar gors for att
kunna bedéma lampligheten av féreslagen ledningsstrackning och
samla in information som underlag for ledningens placering.

Férundersokningsarbetet ar en viktig del i projektet och syftar aven till att fa in synpunkter och information som
leder till den slutliga strackningen. Detta ar en majlighet for fastighetsagare att lamna in synpunkter pa ledningens
placering. Efter undersékningarna aterstalls marken och eventuella skador ersétts av elnatsbolagen.

Om elnatsbolaget inte far godkadnnande fran fastighetsdgaren kan de ansdka om forundersdkningstillstand (FUT)
hos lansstyrelsen eller Energimarknadsinspektionen. Ett forundersokningstillstdnd kan 6verklagas till regeringen.

Projektering

For att bestdmma ledningens strackning i detalj och var stolparna ska
placeras behdver ledningen projekteras. Under projektering utfors
faltbesdk och markundersokningar efter behov.

Infor projekteringen kommer elnatsbolaget ta kontakt med berérda
fastighetsagare. Under detaljprojekteringen och dialogen mellan
fastighetsagare och elnatsbolaget, finns mdjligheter att lamna
synpunkter pa foreslagen stolpplacering.

Markupplatelseavtal eller
ledningsratt

Nar det ar bestamt hur och var ledningen ska byggas och elnatsbola-
get har fatt tillstand for ledningen (linje- eller omradeskoncession)
utfardat av Energimarknadsinspektionen, kontaktas berdrda fas-
tighetsagare och erbjuds att teckna ett markupplatelseavtal med
elnatbolaget. Med markupplatelseavtalet bifogas varderingsprotokoll
och eventuell stamplingslangd.

Genom avtalet far elnatsbolagen ratt att anvénda ett visst markomrade
for att bygga ledningen, men marken ags fortfarande av fas-
tighetsagaren.

Markupplatelseavtalet ar ett servitut som galler for all framtid, reglerar vad som far och inte far goras pa marken
samt vad som ska betalas for intrdnget. Servitutet géller bade for fastighetségaren och elnatsbolagen och
registreras i fastighetsregistret.

Om inget markupplatelseavtal kan tecknas, har elnatsbolagen magjlighet att anséka om ledningsratt hos
Lantmateriet. Lantmateriet beddémer om ledningsratt kan bildas och i sa fall vilket utrymme ledningen far ta, vilka
villkor som ska gélla och vilken ersattning som ska betalas. | Lantméateriforrattningen far fastighetségarna alltid
komma med sina synpunkter, och besluten gar att éverklaga till mark- och miljddomstol.
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Process for projektering och
markatkomst

Detaljprojektering, Information till
kontakt med Markupplatelseavtal fastighetsagare om
fastighetsigare byggstart
[ I [
H ¢
Marktilltrade for undersokning Markatkomst hanteras av
hanteras av Lantmateriet

Energimarknadsinspektionen om éverenskommelse inte

om inte medgivande ges nas

Att planera for och bygga en ny ledning &r en process som tar manga ar. Ibland behéver elnatsbolaget jobba med
parallella processer for att korta ledtiden. Det innebar att vi behdver pabdrja processen med projektering och
markatkomst under tiden som ett lagakraftvunnet koncessionsbeslut invéntas. Det ar en risk for natadgaren, men
en risk behdver tas om det rér sig om en samhallsviktig ledning.

Ledningen kan bdrja byggas forst nar elnatsbolaget har fatt en lagakraftvunnen koncession (linje- eller om-
radeskoncession) och sakrat ratten att anvanda marken for ledningen (genom markupplatelseavtal med
fastighetsagaren eller genom ledningsratt fran Lantmateriet).

Nyttjande av vagar

Genom ett markupplatelseavtal eller ledningsratt far elnatsbolagen ratt
att anvanda befintliga vagar. | vissa fall tecknas séarskilda vagavtal med
vaghallaren, till exempel om vagen &gs av en férening eller en
samfallighet.

Nar arbetet ar klart ska vadgar och mark aterstallas till sitt ursprungliga
skick.
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Intrangserséttning

Fastighetsagaren har enligt lag ratt till ersattning nar
mark anvands for elledningar.

Den huvudsakliga ersattningen &r intrangsersattning,
som grundar sig pa& hur mycket fastighetens
marknadsvarde minskar. Vardet beddoms separat for var-
je fastighet, och utover intréngsersattningen tillkommer
ett paslag pa 25 procent.

For att behandla alla lika anvander elnatsbolagen bran-
schens rekommenderade schabloner fran Energiféreta-
gen Sverige beroende pa vilket markslag som paverkas
(Ias mer pa Energiforetagen.se).

Om fastighetsagaren och elnatsbolaget tecknar ett friv-
illigt markupplatelseavtal far fastighetsagaren ett frivil-
lighetspaslag, vilket enligt praxis bestar av 20 % av in-
trdngsersattningen (inklusive paslag med 25 %), dock
hogst 20 % av gallande prisbasbelopp, samt ett grund-
belopp pa 5 % av ett prisbasbelopp.

Intrangsersattningen betalas ut efter att avtalet &r under-
tecknat.

Ersattning for skador

Utover intrangserséttningen ersatts skador som uppstar
pa mark, grodor eller anlaggningar. Skador varderas indi-
viduellt per fastighet. EInatsbolagen ansvarar for att at-
garda eller ersatta skador och dessa dokumenteras fore,
under och efter arbetet. Fastighetsédgaren ska inte ha
nagra kostnader pa grund av byggnationen.

Ersattning for skador betalas ut efter att skadorna har
varderats i dialog med fastighetsagaren.
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Ersattning for virke

Nar elnatsbolaget behdver anvanda skogsmark stamp-
las (méarks) de trdd som berérs. Fastighetségaren far,
utover avtalet om att marken far anvandas, ett forslag pa
ersattning (ersattningserbjudande) samt en lista 6ver de
tréd som ingér (stdmplingslangd).

Fastighetsédgaren kan vélja mellan tva alternativ: Salja
traden direkt till elnatsbolaget, eller behalla virket sjalv.

Virkets varde raknas ut utifrdn aktuella marknadspriser,
och fastighetsagaren far dven ersattning for momsen.
Utbetalning av erséttning for virket betalas ut efter un-
dertecknande av ersattningserbjudandet.

Ersattning for ledningsratt

Om Lantmateriet beslutar om ledningsratt varderar Lant-
materiet intranget.

Den totala ersattning som Lantmateriet beslutar om ink-
luderar bade den marknadsvardeminskning som in-
tranget orsakar och en schablonmassig ersattning for
skador. Skadorna varderas vanligen fore de har uppkom-
mit, vilket innebar att ersattningen for skadorna inte
varderas specifikt for fastigheten och darfor inte alltid
dverensstdmmer med verkligheten.

Observera att Lantmateriets beslutade totalsumma ink-
luderar bade intrangs- och skadeersattning och elnats-
bolagens ersattningserbjudande avser endast in-
trangsersattning och inte ersattning for skador, vilken
betalas ut vid ett senare tillfalle.

Under forrattningens gang har fastighetségaren mo-
jlighet att inkommma med synpunkter pa varderingen.
Lantmateriets beslut om ersattning gar att 6verklaga till
mark- och miljodomstol.



Nar det ar fardigbyggt

Nar ledningen ar fardigbyggd aterstaller elnatsbolagens entreprenér marken sa langt det ar mojligt. Skador
varderas och skadeersattning betalas ut.

Elnatsbolagen och entreprendren goér en slutbesiktning for att atgérda kvarstaende fel och brister. Fastighetsagare
kan bli kontaktade for att lamna en nojdforklaring.

Vad hander efter avslutat projekt?

Nar ledningen ar fardigbyggd kommer elnatsbolaget att utfora underhall pa ledningen med jamna mellanrum, till
exempel rojning av ledningsgator eller avhjalpande av fel.

Da har elnatsbolaget ratt att betrada omradet och ta vag over fastigheten, efter dialog med fastighetsagaren om
lampligt vagval.

Ratten till tilltréde innebar inte att mark och vagar far skadas, utan skador som uppstar varderas och ersatts.

Om fastighetségaren vill vidta ndgon atgard i nérheten av ledningen, s& som att bygga, schakta, grava eller falla
trad, behover elnatsbolaget kontaktas och I1dmna medgivande till atgarden.

Las mer

- Markatkomst (vattenfalleldistribution.se)

https://www.yvattenfalleldistribution.se/var-verksamhet/om-elnatet/tillstandsprocessen/markatkomst/

- Tillstdndsprocessen (vattenfalleldistribution.se)

https://www.yvattenfalleldistribution.se/var-verksamhet/om-elnatet/tillstandsprocessen/

- Information om markatkomst (energiforetagen.se)
https://www.energiforetagen.se/medlemsportalen/vagledningar--rekommendationer/juridik-avtal-regelverk/

markatkomst/

- Energiféretagens policy for markatkomst (energiforetagen.se)

https://www.energiforetagen.se/4aed98/globalassets/medlemsportalen-oppet/markatkomst/policydoku-
ment-markatkomst-reviderat-2019-11-0O5_slutligt.pdf

Denna broschyr &r gemensamt framtagen av
E.ON, Jémtkraft, Skellefteakraft, Vattenfall Eldistribution och Mé&larenergi.
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